
 

  

  

 کرونا دوران در نامه اجاره تمدید

 
 

 

Elite Pars Law Firm 
 

 

Second Floor, 42 Soltani St. Valiasr Ave. Tehran. 

+98 21 22 01 6586  

elitepars.com 



 

www.elitepars.com 

2 

 مقدمه: •

حالت  ؛پیش آید مستاجر و موجر در روابط فی مابینممکن است  یمختلف حالات اجاره قراردادمندرج در  مدت یانقضا با

 توافق حصول دوم، حالت در. نمایندمی دیتمدرا  اجاره قرارداد ،جدیدی ضمن توافق نیطرف اول ناظر به شرایطی است که

 موجر یتقاضا به نامه، اجاره موعد انقضا محض به 1376 سال مصوب مستاجر و موجر قانون 3 ماده وفق و نبوده ممکن

 .شد خواهد انجام هفته کی ظرف مستاجره نیع هیتخل شانیا یقانون مقام قائم ای

 همواره اجاره یقراردادها دیتمد مسکن، بازار در حادث یهایآشفتگ و 1398 سال ماه اسفند از کرونا روسیو وعیش با 

وارد  کرونا تیریمد یمل ستاد ر،یپذ بیآس اقشار از تیحما راستای در. است بوده نیمستاجر یاصل یهادغدغه از یکی

 وعیش انیپا تا یمسکون املاک به مربوط اجاره یقراردادها یتمام ه استنمود اعلام یمتعدد اتمصوب یطعمل شده و 

در شرایط  لذا، .گردندیم دیتمد نیمستاجر یسو از بها اجاره مبلغ شیافزا هیتاد شرط به یاضطرار طیشرا اتمام و کرونا

 با مقابله یمل ستاد اتمصوب وفق و اجرایی نشده اجاره یقراردادها درخصوص مستاجر و موجر روابط قانون 3 ماده، فعلی

  .شودیم عمل کرونا

 

 ستاد ملی مدیریت کرونا: اتمصوب •

 انهیسال شیافزا سقف با و خودکار طور به سال کیمدت  یبرا مستاجران نامهاجارهستاد ملی کرونا،  اتبه موجب مصوب

 کشور یشهرها ریسا در درصد 1۵ و شهرها کلان گرید در درصد ۲۰ تهران، در درصد ۲۵ حداکثر زانیم به بهااجاره

کاهش جابه نمایند. مصوبه مذکور منجر به  توافق بالاتر ای ترنییپا یهانرخ با مستاجر و مالکگردد، مگر اینکه تمدید می

 کشور لازم الاجرا است. ییقضا محاکم و اختلاف حل یشوراها شعب تمام یبراها گردیده و جایی

 ایاظهارنامه وقت اسرع درسررسید،  در مانده یباق اجورضمن پرداخت کلیه در همین راستا ضروری است مستاجران 

 تیمشروع و استمرار تا اعلام نمایند خصوصاین  دررا خود  اراده و میتنظ موجر بهخطاب  مذکور نامه اجاره دیتمد بر یمبن

 .دیرنگ قرار حق ریغ من تصرف مانند ینیعناو مشمول یمسکون واحد تصرف و نشود مواجه مشکل با الاجارهمال تصرفات
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 سابق عهیود و ی افزایش یافتهبها اجاره پرداخت بر یمبن جرامست اراده ستباییم موجر، به یمیتنظ اظهارنامه ضمن در

 :است متصور حالت دو مذکور، اظهارنامه ارسال از پس .(است هیتخل قابل واحد صورت نیا ریدرغ) گردد ذکر حاًیصر

 که ندینما دیجد نامه اجاره میتنظ به اقدام توانندیم نیطرف صورت نیا در اجاره؛ قرارداد دیتمد بر موجر اراده اتفاق( 1

 .است یمکف خصوص نیا در نیطرف یکتب یتراض و بودهن یفاتیتشر تیرعا ازمندین نامه اجاره نیا میتنظ

 با مستاجر، از سوی درصد ۲۵ هیتأد رغم یعل است ریمخ موجردر برخی موارد  قرارداد؛ دیتمد بر موجر تیرضا عدم (۲

 :است لیذ شرح به مزبور موارد. دینما مخالفت نامه اجاره دیتمد

 .باشد نموده اخذ یساختمان پروانه د،یجد ساختمان احداث و یمسکون واحد بیتخر منظور به مالک چنانچه( الف

 صالح مرجع صیتشخ به د،یننما موافقت الذکرفوق یهانرخبها طبق  اجاره مبلغ شیافزا باچنانچه مستاجر  (ب

 .است هیتخل قابل واحد کننده،یدگیرس

 ننموده پرداخت موجر به را الاجاره مال التفاوتمابه دیجد اجاره قرارداد دیتمد از پس ماه کی تا مستأجر چنانچه پ(

 .باشد

 موجب و نکند عمل خود تعهدات به کنندهیدگیرس صالح مرجع صیتشخ به اجاره، قرارداد دوره در ستأجرچنانچه م ت(

 .شد نخواهد مصوبه نیا مشمول شود، موجر حقوق عییتض

 نیساکن ریسا تیشکا باعث و بوده عرف برخلاف مستأجر رفتار کننده،یدگیرس صالح مرجع صیتشخ به بنا چنانچهث( 

 نامهاجاره در مقرر تعهدات خلاف ای و ریغ استفاده ،یمسکون واحد از استفاده دوران در و یا باشد شده یمسکون یواحدها

 .دینما یکاربر از اعم

 .گردد احراز اجاره مورد یمسکون ملک به( موجر) مالک ازین صالح، مرجع صیتشخ به چنانچه( ج

 . کند هیتخل را اجاره مورد ملک ماه دوبایست ظرف می مصوبه طبق جرامست بفروشد، را خود خانه موجر چنانچه( چ

 دستور اخذ به اقدام و ورزد امتناع نامه اجاره دیتمد از فوق، ریمعاذ به لستو با تواندیم موجر ،دیگرد ملاحظه که همانطور

 اختلاف حل یشورا در نامه اجاره دیتمد درخواست به اقدام ستباییم مستأجر نیح نیا در کنیل. دینما ملک هیتخل

 احراز موجر نفع به موارد چنانچه. شوند احراز اختلاف حل یشورا توسط دیبا شده استثنا موارد از کی هر که چرا دینما
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 نامه، اجاره دیتمد با موجر یتراض عدم رغم یعل صورت نیا ریدرغ است، یمسکون واحد هیتخل به محکوم مستأجر گردند،

 .شد خواهد دیتمد نامه اجاره

 

 :تسهیلات بانکی •

ها و موسسات اعتباری به اعطای تهسیلات به متقاضیان از جمله آخرین مصوبات ستاد ملی مدیریت کرونا، تعهد بانک

 تومان ونیلیم 7۰ سقف تسهیلات تانسبت به پرداخت  موظفند یاعتبار سساتوم و هابانکبه موجب این مصوبه،  .است

با شهرها  ریسامیلیون تومان برای  ۲۵ و شهرهاکلان ریسامیلیون تومان برای  4۰ ،ساله ۵با بازپرداخت  برای شهر تهران

 به ،ییکرونا لاتیتسه بسته از تومان اردیلیم هزار 1۰ مبلغ سقف تا 14۰۰ سال در. اقدام نمایندساله  3بازپرداخت 

 عهیود کمک لاتیتسه افتیدر یبرا طیشرا واجد اشخاص نامثبت مهلت .شودیم داده اختصاص لاتیتسه این پرداخت

 .شودیم دیتمد 14۰۰ ورماهیشهر انیپا تا مسکن اجاره

 

 

 رفع مسئولیت:

 دینبا و است شده میتنظ یحقوق یادداشت نیا هیته خیتار در رانیا در الاجرا لازم نیقوان داشتن درنظر با یحقوق یادداشت نیا است یهیبد

 .گردددر این خصوص  مطروحه یحقوق سوالات هیکل با رابطه در یحقوق مشاوره عنوان به
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 با موسسه نیا. است شده سیتأس رانیا در یالملل نیب و یداخل نیموکل یازهاین رفع یبرا حلراه نیبهتر افتنی هدف با پارس تیال یحقوق مؤسسه

 یراستا در و ،یاحرفه اخلاق و اصول تیرعا با یحقوق برتر خدمات ارائه آماده ،یالمللنیب و یداخل تجارت یهاحوزه در ،یحقوق نیمشاور و وکلا از یمیت

 .است نیموکل منافع
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